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:""#$ )-$ +I-&#$ 7&:+:0&:6$ 9)+)";":)$ &:+00,.+0&"91$ 9"+.0*$ -77&0"$ +:#$ -;&99&-:91$ +:#$

&:#"A&:6$&:0-:9&9)":0&"9?$$$J,)$."0":)$h,.&9B.,#":0"$9,66"9)9$)*+)$'":#".9$:""#$)-$#-$

)*&9$%&)*$ )*"$ 9H&''$ -7$ +$ 9,.6"-:$ &7$ &)$ &9$ )-$B.-B".'>$ "9)+('&9*$+:#$;+&:)+&:$+$ 9"0,.&)>$

&:)"."9)$&:$+$'-+:$9"0,."#$(>$B".9-:+'$B.-B".)>?$

$

                                            
X$A.9$+)$[Xag$b0&)&:6$?'"/,'$-B+#=-:9-B(8+#-B(")7'($-C+)),'-C"95$a3Z$C?X#$aZ41$aa2$ba)*$F&.?$233gcc?$
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5$233g$0+9"$ &:$R-,)*$D+H-)+$B.-I&#"9$+$0'+99&0$0+,)&-:+.>$ )+'"?$ $V"."1$+$ 7&:+:0&:6$

9)+)";":)$%+9$ #"";"#$ &:"77"0)&I"$ ("0+,9"$ -:"$ '"))".$ +:#$ +$ 0-;;+$%"."$ -;&))"#$

7.-;$ )*"$#"()-.l9$:+;"?$ $J,)$ 7-.$%+:)$-7$+$B".7"0)$ )>B&9)1$ )*"$#"()-.$ '&9)"#$+9$ ei&;$

T-99$!&."$ E:0?1e$%+9$ &:$ 7+0)$ ei&;$T-99$!&."91$ E:0?e$ $!*"$0-,.)$ .,'"#$)*+)$ )*"$ 7&:+:0&:6$

9)+)";":)$ %+9$ &:+00,.+)"1$ +:#$ +$ `kX13XX?ak$ '-+:$ %+9$ 9,(9"8,":)'>$ #"";"#$

,:B".7"0)"#?Z$

$

@.&-.&)>$b4LX[g$)-$4LXZ2$-7$)*"$PFFc$

!*"$ -)*".$ 0-;;-:$ B&)7+''$ '":#".9$ ;,9)$ +I-&#$ &9$ )-$ ":9,."$ )*+)$ )*">$ *+I"$ +$ 7&.9)$

B.&-.&)>$ 9"0,.&)>$ &:)"."9)$ &:$ )*"$ 0-''+)".+'$ )*+)$ 9"0,."9$ )*"&.$ '-+:?$ $ D-0,;":)9$

B".7"0)&:6$)*"&.$9"0,.&)>$&:)"."9)$;,9)$("$0.+7)"#$%&)*-,)$"..-.91$+:#$7&'"#$-:$+$)&;"'>$

(+9&9$&:$)*"$0-.."0)$h,.&9#&0)&-:?$$59$%+9$)*"$0+9"$&:$)*"$B."I&-,9$"A+;B'"91$)*"$0-,.)9$

)":#$)-$B,:&9*$'":#".9$%*-$#";-:9).+)"$'"99L)*+:LB".7"0)$#,"$#&'&6":0"?$

$

E:$+$233g$0+9"$-,)$-7$^"%$i".9">1$+$B.-9B"0)&I"$(,>".$-7$+00-,:)9$9"+.0*"#$,:#".$

+:$&:0-.."0)$:+;"$-7$+$#"()-.$B.&-.$)-$B,.0*+9"?$$J"0+,9"$-7$)*&9$"..-.1$)*"$(,>".$#&#$

:-)$#&90-I".$+$B.&-.$7&:+:0&:6$9)+)";":)$(>$+$B."I&-,9$9"0,."#$B+.)>?$$d*":$)*"$(,>".$

'+)".$%":)$)-$0-''"0)$-:$9-;"$-7$)*"9"$+00-,:)91$+$B.&-.&)>$#&9B,)"$+.-9"$(")%"":$)*"$

-.&6&:+'$9"0,."#$B+.)>$+:#$)*"$(,>".1$."9,')&:6$&:$+$B.-).+0)"#$'"6+'$9&),+)&-:?a$

$

5''$-7$ )*"9"$"A+;B'"9$-77".$+$I&I&#$ .";&:#".$ )*+)$ K+';-9)$B".7"0)M$9&;B'>$ &9:=)$6--#$

":-,6*$ %*":$ &)$ 0-;"9$ )-$ B.-B".'>$ #-0,;":)&:6$ 0-;;".0&+'$ '-+:9$ 9"0,."#$ (>$

B".9-:+'$B.-B".)>?$$d&)*$)*"$0-,.)9$#";+:#&:6$9,0*$B."0&9&-:1$"I":$)*"$;-9)$#&'&6":)$

(+:H".$ &9$ "AB-9"#$ )-$ '-99"9$ (+9"#$ -:$ #-0,;":)+)&-:$ #"7"0)9$ -.$ -;&99&-:9$ %*":$

-.&6&:+)&:6$-.$;-#&7>&:6$0-;;".0&+'$'-+:9?$

$

$

$$

                                            
Z$A.9-+)$[Xk2$b0&)&:6$A#-('-2*&-D"$$-@*('$5-A#!91$Xg4$J?T?$kg31$kgX$bJ+:H.?$R?D?$!"A?$233gcc? 
a$A.$+)$[XkZ$b0&)&:6$0+3',-1+:9-B+#=-:9-2'($'8-@(+!)"(-@(+*,'(-@(+*#*#45-A#!95-233g$dG$2f424ak$$
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Fidelity National Financial 
WHITE PAPER: UCC Insurance - Collateral Protection for Secured Lenders 



 12

]&I":$)*"$0,..":)$0."#&)$":I&.-:;":)$)*"."$0+:$("$:-$;+.6&:$7-.$"..-.$ &:$"I+',+)&:6$

'-+:$ 8,+'&)>1$ )*"$ B.-B".$ B".7"0)&:6$ -7$ +$ 9"0,.&)>$ &:)"."9)$ -.$ +00"99&:6$ -7$ 9"0,."#$

0-''+)".+'$&:$)*"$"I":)$-7$+$#"7+,')?$

$

S+:>$ &:9)&),)&-:9$*+I"$("0-;"$&:0."+9&:6'>$#"B":#":)$-:$*&6*'>$0-;B'"A1$,:)"9)"#$

7&:+:0&+'$ &:9).,;":)9$ +9$ )*">$ 9""H$ +')".:+)&I"$ 9-,.0"9$ -7$ ."I":,"?$ $ !*&9$ B+)*$ '"#$

(+:H9$ )-$ ":)".$ :"%$ (,9&:"99"91$ :"%$ ;+.H")9$ -.$ &:).-#,0"$ :"%$ 9".I&0"9$ %&)*&:$

"A&9)&:6$'&:"9$-7$(,9&:"99$&:$+:$+))";B)$)-$#.&I"$9&6:&7&0+:)'>$*&6*".$ '"I"'9$-7$+0)&I&)>$

+:#$ ;-."$ 0-;B'"A$ 7&:+:0&+'$ B.-#,0)9$ )*.-,6*$ &:0."+9&:6'>$ 9-B*&9)&0+)"#$ +:+'>)&0+'$

9>9)";9?$$

$

E:$ )*"$ 7+0"$ -7$ )*&9$ &::-I+)&-:1$ )*"$ "AB-9,."$ )-$ -B".+)&-:+'$ .&9H$ *+9$ "90+'+)"#$

9,(9)+:)&+''>$+:#$*+9$;+#"$;+:>$&:9)&),)&-:9$;-."$I,':".+('"$)-$'-99"9$7.-;$K7+&'"#$

-.$&:+#"8,+)"$&:)".:+'$B.-0"99"91$B"-B'"$+:#$9>9)";9?Mn$$

$

C.-;$ )*"$ B".9B"0)&I"$ -7$ .&9H$ ;+:+6".91$ (+:H$ 0."#&)$ -77&0".91$ 9*+."*-'#".9$ +:#$

&:I"9)-.91$)*"$0-:9"8,":0"9$-7$9,0*$7+&',."9$+."$9"I"."?$E:9,."#$0-''+)".+'$B.-)"0)&-:$

."B."9":)9$+:$&#"+'$.&9H$;&)&6+)&-:$)--'$(>$).+:97"..&:6$-B".+)&-:+'$.&9H$"AB-9,."9$7-.$

0-;;".0&+'$ '-+:$ ).+:9+0)&-:9$ 7.-;$ )*"$ '":#".$ )-$ +:$ &:9,."#$ B.-#,0)?$ $ 5:$ &:9,."#$

0-''+)".+'$ B-9&)&-:$ B".;&)9$ (+:H=9$ 0."#&)$ +:#$ .&9H$;+:+6";":)$ -77&0".9$ )-$ 9*&7)$ )*"$

.&9H9$-7$'-99$#,"$)-$#-0,;":)+)&-:$#"7"0)91$'&":$+))+0*;":)1$B".7"0)&-:$+:#$B.&-.&)>?$
nJ+9"'$F-;;&))""$-:$J+:H&:6$R,B".I&9&-:1$F-:9,')+)&I"$D-0,;":)$-:$/B".+)&-:+'$T&9H$
$

$

$

5$ (.&"7$ ."I&"%$ -7$ )*"$ 9".&-,9:"99$ -7$ (+:H$ 0+B&)+'$ ."8,&.";":)9$ &9$ *"'B7,'1$ +:#$

,:#".90-."9$)*+)$(-)*$."6,'+)-.9$+:#$(+:H9$:""#$)-$("$"A).";"'>$9":9&)&I"$)-$+99")$

+:#$ 0-''+)".+'$ I+',"9$ &:$ +$ *&6*'>$ ,:9)+('"$ "0-:-;&0$ ":I&.-:;":)?$ $ 59$ 0-;;".0&+'$

'-+:$8,+'&)>$#")".&-.+)"91$ +:#$ ."'&+:0"$0-''+)".+'$ ("0-;"9$ &:0."+9&:6'>$ &;B-.)+:)$ )-$

(+:H91$ &)$ .+&9"9$ )*"$8,"9)&-:1$+."$,:&:9,."#$0+B&)+'$+:#$ ."9".I"$ ."8,&.";":)9$ 7.-;$

B+9)$ K:-.;+'M$ 0."#&)$ ;+.H")9$ +#"8,+)"$ )-$ B.-)"0)$ (+:H9$ &:$ K+(:-.;+'M$ ;+.H")$

0-:#&)&-:9W$
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 !&".$[$F+B&)+'m$$!&".$[$&9$)*"$(+:Hl9$0-."$"8,&)>$0+B&)+'$oJ--H$I+',"$-7$(+:Hl9$
9)-0H$b0-;;-:$B',9$B."7".."#$)*+)$&9$&.."#"";+('"_:-:L0,;,'+)&I"c$B',9$
.")+&:"#$"+.:&:69p???&)$&9$)*"$(+:Hl9$:")$%-.)*LLL)*"$#&77".":0"$(")%"":$+99")9$
+:#$'&+(&'&)&"91$."'+)"#$)-$&)9$.&9HL%"&6*)"#$+99")9?$P:#".$J+9"'$'1$)*"$*&6*"9)$
.&9H$%"&6*)$&9$7-.$F-;;".0&+'$q$E:#,9).&+'1$FTN$0."#&)9$")0$+)$[?3?$!*"$
;&:&;,;$!&".$[$.+)&-$;,9)$("$ZY$-7$.&9HL%"&6*)"#$+99")9?$
$

 !&".$2$F+B&)+'m$$!&".$2$&:0',#"9$!&".$[$0+B&)+'$B',9$9,(-.#&:+)"#$#"()1$
B.-I&9&-:9$7-.$'-99$+:#$."I+',+)&-:$."9".I"9?$!*"$;&:&;,;$7-.$)*"$0-;(&:"#$
!&".$[$+:#$!&".$2$!-)+'$F+B&)+'$.+)&-$;,9)$("$fY$-7$.&9HL%"&6*)"#$+99")9?$
$

 J+9"'$'$m$$J+9"'$'$&9$)*"$0,..":)$9>9)";$-7$(+:H$0+B&)+'$9)+:#+.#9$+#-B)"#$&:$
[4ff$)*+)$."9,')"#$&:$*&6*".$0+B&)+'$."8,&.";":)9$&:)".:+)&-:+''>$+:#$
&:).-#,0"#$)*"$'&:H$(")%"":$+$(+:Hl9$0+B&)+'$+:#$)*"$(+:Hl9$.&9H$)+H&:6$
+BB")&)"?$E)$"9)+('&9*"#$.&9H$%"&6*)9$%&)*$#&77".":)$+99")9$&"m$6.-,B&:6$+99")9$
+00-.#&:6$)-$B".0"&I"#$0."#&)$.&9H9$L)*"$6."+)".$)*"$+99")$.&9H$%"&6*)&:61$)*"$
*&6*".$)*"$0+B&)+'$."8,&."#?$C-.$"A+;B'"1$0+9*$&9$0-:9&#"."#$.&9HL7.""$+:#$*+9$
+$0+B&)+'$."8,&.";":)$-7$<".-?$$E)$*+#$I+.&-,9$'&;&)+)&-:9?$$C-.$"A+;B'"$&)$%+9$
:-)$9":9&)&I"$)-$0*+:6"9$&:$)*"$"0-:-;>$+:#$."8,&."#$(+:H9$)-$*-'#$)*"$9+;"$
+;-,:)$-7$0+B&)+'$&:$6--#$)&;"9$+:#$&:$(+#?$
$

 J+9"'$''m$$J+9"'$''$%+9$B.-B-9"#$)-$.";"#>$#"7&0&":0&"9$%&)*&:$)*"$J+9"'$'$
+00-.#?$C-.$"A+;B'"1$J+9"'$'$I&"%"#$+''$FqE$'-+:9$+9$-7$)*"$9+;"$8,+'&)>$+:#$
+99&6:"#$+$,:&7-.;$.&9H$%"&6*)$-7$[?3r$&)$#&#$:-)$)+H"$&:)-$+00-,:)$)*"$9B"0&7&0$
.&9H$B.-7&'"$-7$)*"$(+:Hl9$FqE$B-.)7-'&-1$#")".&-.+)&-:$&:$+99")$8,+'&)>1$.&9H9$-7$
-77L(+'+:0"$9*"")$).+:9+0)&-:91$-.$7""$(+9"#$+0)&I&)&"9$-.$+0)&-:9$)+H":$)-$
;&)&6+)"$)*"$.&9H9?$J+9"'$''$(,&'#9$-:$.&9H$;+:+6";":)$+:#$.&9H$;"+9,.";":)$
B.+0)&0"9$-7$"+0*$&:#&I&#,+'$(+:H$+:#$'&:H9$.&9H$)+H&:6$)-$0+B&)+'$+#"8,+0>?$$
$

 J+9"'$[5m$$/:'>$)*"$'+.6"9)$(+:H9$%"."$)-$("$."8,&."#_0*--9"$)-$+#-B)$)*"$
J+9"'$''$7.+;"%-.H?$J+9"'$'5$%+9$B.-B-9"#$(>$)*"$PR$."6,'+)-.>$+,)*-.&)&"9$7-.$
;-9)$(+:H9$-)*".$)*+:$)*"$'+.6"9)$(+:H&:6$-.6+:&<+)&-:9$)*+)$*+I"$'"99$
9-B*&9)&0+)"#$B-.)7-'&-9$+:#$'"99$0-;B'"A$+0)&I&)&"9?$!*"$C"#$&99,"#$)*"$
B.-B-9"#$J+9"'$E5$0+B&)+'$."8,&.";":)9$7-.$)*-9"$&:9)&),)&-:9$)*+)$+."$:-)$
9,(h"0)$)-$J+9"'$EE?$R&;&'+.$)-$J+9"'$EE1$&)$&9$&:)":#"#$)-$("$;-."$.&9H$9":9&)&I"$
)*+:$J+9"'$E$(,)$&)$&9$'"99$0-;B'"A$)*+:$J+9"'$EE?$$S+h-.$B.-I&9&-:9$&:0',#"$)*"$
e(.-+#".$,9"$-7$"A)".:+'$0."#&)$.+)&:69e1$+:$&:0."+9"$&:$)*"$:,;(".$-7$e.&9HL
%"&6*)$0+)"6-.&"9e1$+:$"AB+:#"#$e.+:6"$-7$0-''+)".+'$+:#$6,+.+:)-.9$)*+)$;+>$
8,+'&7>$+:$"AB-9,."$7-.$'-%".$.&9H$%"&6*)9e$+:#$)*"$"'&;&:+)&-:$-7$)*"$ea3Y$
'&;&)$-:$)*"$.&9H$%"&6*)$)*+)$+BB'&"9$)-$0".)+&:$#".&I+)&I"9$
$

]&I":$)*"$9&6:&7&0+:)$#")".&-.+)&-:$&:$)*"$*"+')*$+:#$9)+(&'&)>$-7$)*"$(+:H&:6$&:#,9).>$

+:#$;+:>$0-.B-.+)"$(-..-%".9r$&:0."+9&:6$#"7+,')9$.+)"9$+:#$)*"$.&9&:6$&:9-'I":0>$-7$

0-;;".0&+'$ (-..-%".9$ %&''$ B'+0"$ 9,(9)+:)&+'$ :"%$ B."99,."$ -:$ )*"$ +I+&'+(&'&)>$ -7$

B.-B".'>$B".7"0)"#$."'&+:0"$0-''+)".+'1$%*&0*1$:-)%&)*9)+:#&:6$)*"$+99")$I+',"1$%&''$("$
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0.,0&+'$ &:$ ;+A&;&<&:6$ (+:H$ ."0-I".&"9?$ $ J+:H9$ %&''$ ."8,&."$ +$ .":"%"#$ I&6-.$ +:#$

#&90&B'&:"$&:$&;B'";":)&:6$,:#".%.&)&:6$;"+9,."9$)-$":9,."$)*+)$)*"$(+:H=9$0-''+)".+'$

B-9&)&-:$&9$B.-)"0)"#?$$!*&9$%&''$)+H"$8,+'&7&"#$K(--)9$-:$)*"$6.-,:#1M$:-)$0-;B'&0+)"#$

+:+'>)&0+'$B.-6.+;9?$

$

$

$

E:$ )-#+>=9$ 0-;B'"A$ +:#$ )*."+)":&:6$ "0-:-;&0$ ":I&.-:;":)1$ "I&#":0"#$ (>$ )*"$ %"''$

H:-%:$+:#$#-0,;":)"#$;"')L#-%:$-7$ 9,(LB.&;"$ ."'+)"#$ 0."#&)$ 8,+'&)>$ +:#$ '&8,&#&)>$

&99,"91$*+<+.#9$)-$+$(+:H=9$0+B&)+'$*+I"$("":$9,(9)+:)&+''>$"'"I+)"#$(>$)*"$9B."+#&:6$

-7$)*"$."0"99&-:$)-$-)*".$'-+:$9"6;":)9?$$$

$

@,('&0$ B-'&0>$ ;+H".9$ 9*-,'#$ +9H$ T"6,'+)-.91$ %*+)$ (,(('"$ &9$ :"A)$ 7-.$ )*"$ :+)&-:=9$

"0-:-;>W$$T"6,'+)-.9$+:#$(+:H$"A+;&:".9$;+>$I".>$%"''$+9H$)*"$9+;"$8,"9)&-:$-7$

)*"&.$ (+:H9?$ $ !*"$ 7+&',."$ )-$ +BB'>$ ).+#&)&-:+'$ ."+'$ "9)+)"$ 9"0,."#$ '-+:$ -.&6&:+)&-:$

,:#".%.&)&:6$ +:#$ .&9H$ ;+:+6";":)$ B.+0)&0"91$ 7-.$ 0-;;".0&+'$ '-+:9$ 9"0,."#$ %&)*$

B".9-:+'$B.-B".)>$0-''+)".+'1$&9$+:$-,)#+)"#$+:#$,::"0"99+.>$B.+0)&0"$-7$*-'#&:6$)--$

;,0*$.&9H?$$

$

S-9)$ '":#".9$0+:$+:#$#-$."#,0"$)*"&.$ .&9H9$ &:$9,0*$).+:9+0)&-:9$(>$#"I"'-B&:6$+:#$

&;B'";":)&:6$7-.;+'$&:)".:+'$'":#&:6$B-'&0&"9$)*+)$6-I".:$)*"$9&<"$+:#$)>B"$-7$'-+:91$

+:#$)*"$I+.&-,9$0'+99"9$-7$+00"B)+('"$0-''+)".+'$)-$*"'B$":9,."$)*+)$'-+:9$+."$;+#"$

%&)*$,:&7-.;$.&6-.1$(+9"#$-:$-(h"0)&I"$0.&)".&+?$$R).&:6":)$'-+:$."I&"%$B.-0"#,."9$)*+)$

":9,."$ )*"$ (+:H$ +:#$ &)9$ ";B'->""9$ +."$ &:$ 0-;B'&+:0"$ %&)*$ &:)".:+'$ B-'&0&"9$ +:#$

0-:).-'$ 9>9)";9$ 7,.)*".$ ."#,0"$ .&9H$ -7$ "..-.9$ +:#$ -;&99&-:9?$ T"0":)$ *&9)-.>$ +9&#"1$

;-9)$ &:9)&),)&-:9$ 9).&I"$ )-$ ."6,'+.'>$ "A+;&:"$ "A&9)&:6$ "0-:-;&0$ +:#$ ."6,'+)-.>$

0-:#&)&-:9$)-$":9,."$)*+)$";".6&:6$.&9H9$+."$&#":)&7&"#?$$

$

G":#".9$0+:$+'9-$9*&7)$.&9H$(>$":6+6&:6$)*&.#$B+.)&"9?$$!.+#&)&-:+''>1$9,0*$)*&.#$B+.)&"9$

-7)":$ &:0',#"$ +))-.:">91$ %*-$ &99,"$ '"6+'$ -B&:&-:9$ -:$ ;+))".9$ ."6+.#&:6$ (-..-%".$

+,)*-.&)>1$ +))+0*;":)$ +:#$ -%:".9*&B?$ /:$ ;'7+,6- "6- )7'- ;"(("3'($ )*">$ +'9-$ -B&:"$
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Fidelity National Financial 
WHITE PAPER: UCC Insurance - Collateral Protection for Secured Lenders 



 15

%*")*".$ )*"$ 9"0,.&)>$ +6."";":)9$ +."$ +#"8,+)"1$ +:#$ %*")*".$ B".7"0)&-:$ *+9$ ("":$

+00-;B'&9*"#?$ $ /7)":)&;"9$ )*"$ -B&:&-:9$ +."$ 0-9)'>$ +:#$ *&6*'>$ 0-:#&)&-:"#$ %&)*$

"A0"B)&-:91$"A0',9&-:9$+:#$0*+.+0)".&<+)&-:9?$$!*">$."B."9":)$.&9H$)-$)*"$'+%>".$+:#$

*&9_*".$ '+%$ 7&.;1$ +:#$ 6":".+''>$ +##$ '&))'"$ )-$ )*"$ 8,+'&)>$ -.$ 0."#&)$ %-.)*&:"99$ )*"$

B.-B-9"#$).+:9+0)&-:?$

$

G+%>".9$9*-,'#$ 7-0,9$-:$:"6-)&+)&:6$+:#$9).,0),.&:6$ ).+:9+0)&-:9$-:$("*+'7$-7$ )*"&.$

(-..-%".$0'&":)91$%&)*$ .&9H$9*&7)"#$ )-$+$8,+'&7&"#$+:#$."6,'+)"#$ )*&.#$B+.)>$ )-$":9,."$

+:#$K&:9,."M$ )*+)$+''$:"0"99+.>$+:#$+BB.-B.&+)"$9"+.0*"9$*+I"$("":$B".7-.;"#$ 7-.$

)*"$ +BB.-B.&+)"$ #"()-.b9c$ &:$ )*"$ +BB.-B.&+)"$ h,.&9#&0)&-:9?$ $ !*"$ 8,+'&7&"#$ +:#$

."6,'+)"#$ )*&.#$B+.)>1$ (>$#"7&:&)&-:1$%-,'#$ &:9,."$ )*+)$+''$ 0.,0&+'$ "'";":)9$-7$+$ '-+:$
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